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CAPITULO III : NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

NORMA 423_- DELIMITACION

El suelo clasificado como suelo no urbanizable gueda deli
mitado en los planos de ordenacidn correspondientes con califi-
cacion de especial proteccidn y comin. Dentro del especial pro-

teccidén existen diversas &reas y tipos de proteccidn:

Proteccidn especial "Sierra del Castell de. la Solana“.

Proteccidn especial El1 Tosalet.

Proteccidn especial Sierra de Bernia y de Ferrer, Penyd -
de la Mica y Serra Devesa.

Proteccidn agricola.

Y dentro del comin se diferencia entre Zona A y B.

Quedando excluido de este suelo todo tipo de desarrollo -
urbanc gque transforme su destino, naturaleza o caracteristicas
propias, salvo en las condiciones permitidas en las presentes -
Normas y de conformidad con la legislacidn urbanistica vigente

tanto autondmica como estatal.

NORMA 438.- PLANES ESPECIALES

Se podran redactar Planes Especiales con =1 contenido pre
visto en el articulo 84 del texto refundido, referido a usos y
actividades gue se pretende proteger, establecidas en los arti-
culos 86 a 89 de la misma Ley, en donde estos Planes Especiales
podran restringir mds los usos o edificabilidades establecidas

en las presentes Normas.

NORMA 443_,- PARCELACIONES ILEGALES

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, de acuer
do con lo establecido en el articulo 16 del texto refundido y -

disposicidn adicional tercera de la Ley del Suelo nodurgafﬁfa--
i cuerdo de yun-
ble de la Generalitat ValencianahProb2do seguneazﬁ f@“ﬂjggq
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NORMA 4538,- CONDICIONES DE PARCELACION

Toda parcelacidén de fincas en suelo no urbanizable esta-
rad sometida a intervencidn administrativa que podra dar lugar
a la concesidén de licencia, a la denegacidn de la misma, o, en
los supuestos procedentes, a certificacidén municipal de la in-

necesariedad de la licencia.

El Ayuntamiento instard la inscripcidén en el Registro de
Propiedad de las licencias mencionadas en el articulo anterior,
indicando el régimen a que gueda sometida la finca matriz y —-

las segregadas.

NORMA 462.- INTEGRACION DE EDIFICIOS EN EL PAISAJE

Las edificaciones permitidas que se levanten, deberén en
todo caso, integrarse en el paisaje en gue se ubiquen, mediante
el empleo de materiales y disefios mas adecuados al entorno. E1
Ayuntamiento, en el momento de concesidn de 1a licencia, deberi
determinar las condiciones estéticas de cada edificacién, pu--
diendo denegar aguellas solicitudes que incumplan los criterios

municipales en relacidén a este precepto.

Aprobado segln acusrdo del Ayun-
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NORMA 48a.- FACULTADES Y DEBERES. USOS

¢

48.1.- ZONA DE PROTECCION'ES#ECIAL "SIERRA CASTELL DE
LA SOLANA", PROTECCION ESPECIAL " EL TOSSALET ?
PROTECCION ESPECIAL " SIERRA DE BERNIA Y DE FE-
RRER "PENYO DE LA MICA™ Y "SERRA DEVESA"

A) FACULTADES Y DEBERES

Los pfevistos en el articulo sexto de 1la Ley del

Suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana.

B) USsOs

Se consideran usos permitidos los siguientes:
a) Forestal Natural.

b) Agricultura y ganaderia existente, no permi-
tiéndose transformaciones ni nuevas preoduccio

nes.
c) Arqueolédgico.

d) Edificaciones:

Se permitird la realizacidén de obras des-

tinadas a la proteccién del ecosistema.

Se consideran usos prohibidos, los Siguientes:

a) Edificaciones destinadas a viviendas familia-
res e instalaciones de utilidad pablica o so-
cial, a excepcién de las que un posible plan
especial pueda permitir para uso de viviendas
de encargados o vigilantes o con fines dirigi
dos al fin de proteccidn del lugar o con fines
culturales y de investigacidén del A&rea.

b) Actividades mineras y extractivas.
Aprobado segun acuerdo del Ayun-
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48.2.—- SUELO NO URBANIZABLE COMON

A) FACULTADES Y DEBERES

Los previstos en el articulo guinto de la Ley del -

Suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana.

B) 0SOs

Se consideran usos permitidos, leos siguientes:
a) Forestal natural.

b} Agricultura extensiva e intensiva y ganadera.
c) Arqgueoldgico.

d) Edificaciones:
l.-Obras, instalaciones y servicios publicos de con
formidad con el art. séptimo de la Ley del Suelc

no urbanizable.

2.-Restantes obras, usos y aprovechamientos:
Los definidos en el articulo octavo, punto 1 y 2

de la Ley del Suelo no urbanizable.

e) Campamentos de turismo, mediante su declaracién
de interés comunitario, de acuerdo con lo esta--

blecido en el apartado d).

f) Industrias sometidas al Reglamento de activida--
des molestas, insalubres y molestas, que hayan -
de emplazarse en el medio rural como instalacio-
nes de interés comunitario, siendo necesario re-
dactar el correspondiente estudio y evaluacién -
de impacto ambiental y de acuerdo con lo estable

cido en.:el._apartado d).

g) Industrias, no sometidas al Reglamento de activi
dades molestas, insalubres y molestas, gque hayan
de emplazarse en el medio rural como instalacio-

nes de interés comunitario y de acuerdo con lo -
Aprobado segln acuerdo del Ayun-

St m ml EPRTsaEe S dia 9 840BR. 1934
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h) Areas comerciales y de espectaculos que hayan de
emplazarse en el medio rural, como instalaciones
de interés comunitario, con preferencia de un --—
drea definida por linea de 100 m. a cada lado de
la carretera Benisa-Alcalali, de acuerdo con lo

establecido en el apartado 4d).

i) Granjas agropecuarias, de acuerdo con lo estable

cido en el apartado ﬂérobadu seqln acunrdq dgl.Ayun-

. ") EL m\. e
Usos prohibidos: paﬁzentu dal dia. 1 i Wi O

%
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a) Actividades minera

a) Agricultura extensiva e intensiva Yy ganadera.
b) Arqueoldgico. |
c) Edificaciones:

No se podran realizar otras construcciones -—-
gue las destinadas a explotaciones agricolas y -
ganaderas gque guarden relacidn con la zona y usos
permitidos y se ajusten en su caso, a las Normas
del Ministerio de Agricultura, asi como las cons
trucciones vinculadas a la ejecucidn, entreteni-

miento y servicio de las obras publicas.

G) Actividades comerciales, hosteleras o de espectéd
culos en un area de 100 m. & cada lado de la va-
riante de la carretera Benisa-Alcalali, solo en

edificaciones existentes y con una ampliacién --
médxima del 20 %, con declaracidn de interés comu

nitario.

Se consideran usos prohibidos:

a) Instalaciones de interés comunitario gue hayan -
de emplazarse en el medio rural.

b) Edificios destinados a viviendas familiares a ex
cepcidn de los anexos a explotaciones agricolas.

c) Granjas agropecuarias.

d) Industrias gue hayan de emplazarse en el medio.-

rural, como instalaciones de interés comunitario.
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’}"@peagucomerciales y de servicios, como instala--
ot
ciones de interés comunitario gue haya de empla-

zarse en el medio rural.

f) Actividades mineras y extractivas.

g) Campamentos de turismo.

NORMA 492.- ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS

La edificacidn de almacenes agricolas se ajustard a las -

siguientes condiciones:

NORMA

- La parcela minima edificable ser& de 10.000 m2. y el --

coeficiente de edificabilidad méximo serd de 0,04 m2. -
por m2. de parcela, con una ocupacidn maxima del 2%, a.
excepcidén hecha de agquellas instalaciones que mediante
informe favorable del organo competente de la Generali-
tat en materia de agricultura, fundado en necesidades -
de actividad agraria, se exima del cumplimiento de algu-
nos de los parémetros.

La altura maxima sera de 7,00 m. medida desde la rasan-
te natural del terreno.

Los retiros minimos a lindes serdn de 5,00 m.
Ordenacidn de los volumenes como edificacidn aislada --
con acabado propio de fachada, lo gue supone gue, como
minimo, los paramentos gueden enfoscados y pintados.
Que se construyan, c¢on una distancia a otros almacenes
0 granjas, o viviendas unifamiliares, gque no permita en
modo alguno, la creacidn de nGcleo de poblacién.

Se permitirén en todas las zonas del suelo no urbaniza-
ble, a excepcidn del protegido "Sierra del Castell de -
la Solana", proteccidn especial "E1l Tossalet" y protec-
cidn especial "Sierra de Bernia y de Ferrer", "Penyd de

la Mica" y "Serra Devesa'.

502.- GRANJAS AGROPECUARIAS

l.- La edificacidén de granjas se sujetard a las siguientes

condiciones:
- La parcela minima edificable serd de 10.000 m2. y el
coeficiente de edificabilidad sera de 0,04 m2/m2 de

parcela, con un 2 % de ocupacién maxima.
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- La altura méxima de 7,00 m. medida desde la rasante
natural del terreno.

- Los retiros minimos a lindes serén de 10,00 m.
LA distancia minima al nicleo més prdéximo serd de -

500 y 100 m. de cualquier vivienda unifamiliar.

Estarédn aisladas mediante cercas, y se hard una plan
ﬁgacién de arboles y jardineria, alrededor de la gran
e : i .

wia, segin criterio municipal.

T R . . ; s
#E]1 tratamiento exterior sera con materiales propios

comdn.

2.- Documentacidn.

Sin perjuicio de la aplicacidén del Reglamento de Ac
tividades Molestas, de Policia de Aguas, y demds dis-
posiciones aplicables, para la concesién de la licen-
cia municipal, debera aportarse ademds del proyecto -
técnico, la documentacidén precisa sobre toma de aguas,
vertido de aguas residuales, eliminacidén de pudrines,
fosa de cadaveres, utilizacidn de estiercol y todas -
las determinaciones gue permitan juzgar sobre las ga-

rantias de no intrusiédn ambiental ni ocasidén de moles

tias a terceros que pudieran ocasionar la implantacidn
de estas granjas.

Igualmente debera presentarse el correspondiente es
tudio de evaluacidn o estimacidn de impacto segin el
tipo y plazas de acuerdo con el anexo I y II del Re--

glamento de la Ley de impacto ambiental.

NORMA 51a.- VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS

La posibilidad de construir viviendas unifamiliares gqueda

sujeta a las siguientes condiciones, siempre que no formen ni--
cleo de poblacién:

— Parcela minima edificable

Suelo no urbanizable comin ........ 10.000 m2.
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-~ Edificabilidad MAXiMa cveereaseceacensnn 0,04 m2/m2
- Separacidn minima a 1indesS ...ccewcnecn- 5 m.

- Ocupacidn MAXIMA ..ceeeenescncacccsnens 2 %

- Altura maxima de COrnisSa ...eeececececes 7 m.

- NUmero maximo de plantasS ...eeeeeceeeses II

~ Tipa de ediTioaciOn wawsweme o6 o6 wm s s w4 aislada.

Las edificaciones se adecuaran al ambiente rural y paisa-
je en el gue se situen.

En lo referente a la depuracién de aguas residuales se --
atenderd a lo dispuesto en la norma 20.5.

Deberd garantizarse el que posean acceso, energia eléctri
ca y abastecimiento de agua, pudiendo solicitarse fianza para -

asegurar su cumplimiento.

NORMA 522.- NOCLEO DE POBLACION

Se considerard que existe posibilidad de formacidén de ni-
cleo de poblacidén y por lo tanto no se podrd edificar, cuando -
no se cumplan los condicionantes de parcela minima establecidos

para los diferentes tipos de edificaciédn.

NORMA 532.- EDIFICACIONES DE INTERES COMUNITARIO E INDUSTRIAL
QUE HAYAN DE EMPLAZARSE EN EL MEDIO RURAL

Se sujetarédn a las siguientes condiciones:

- Superficie minima de parcela ....ees.. .« 5.000 m2.
— Edificabilidad maxima e.eceeeas o8 e e B 0,25 m2/m2
« QEUDERIOH WAKIME s 6o e 0 bus 5 e mmms ad & 5 & 25 %

- Altura maxima ......eee.. ceecesseccaaana 5,5 m.

- Namero maximo de plantasS ..cececcocecocsss i

- Separacidén minima a 1lindes .....ceeecee. 5 m.

- Tipo de edificacidn ....eeeecen. cecaenns aislada.

NORMA 54a_- ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTE Y SERVICIOS
VINCULADOS A LAS CARRETERAS

Se estard a lo dispuesto en el articulo catorce de la Ley

del Suelo no urbanizable de la Generalita a & X
Aprobado segd% Litat Jrdercapoa

tamiento del dldz&jgdkwgff ........... "
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Parcela minima ...... eeeees 3.000 m2. s5i sO0lo se suminis
tra carburante.

5.000 m2. si existen servi--
cios ceomplementariocs de ta-
lleres, cafeterias y otros.

Edificabilidad méaxima ..... 0,25 m2/m2
Ocupacidén maxima ....veeess 25 %
Altura méxima ..... s aEsmen P fs
Nimero méximeo de plantas .. II
Separacién minima a lindes 3 m.

Separacién a carreteras ... Los establecidos por la Ley
; correspondiente.

55a.- VIVIENDAS FAMILIARES Y ALMACENES AGRicOLAS Y DE

USO GANADERO EXISTENTE A LA APROBACION DE LAS
NORMAS

VIVIENDAS FAMILIARES

Las viviendas familiares existentes a la aprobacién
de las Normas, guedarén dentro de ordenacidn como edifi-
caciones existentes, siempre y cuando hayan'sido legali-
zadas o prescrito cualquier posible infraccién por haber
transcurrido mas de cuatro anos. Podrén realizarse en --
ellas obras de reforma y mantenimientoc y ampliacidon has-
ta el méximo permitido por el planeamiento vigente en el
momento de su construccidn sin superar los 200 m2, para
superficie de parcela inferiores a 10.000 m2., sin per--
juicio de la aplicacién de la disposicion adicional sép-
tima de la ley del suelo no urbanizable en relacién a —-

los parametros referidos anteriormente.

ALMACENES AGRICOLAS Y GANADEROS

Se ajustard a lo anterior a excepcidn hecha de las
ampliaciones cuyas limitaciones podran ser eximidas por

informe del drgano competente de la Generalitat Valenc1a

Aprobado segtn arumrdo del Ayun-
1004
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NORMA 562.- VALLADO DE FINCAS RUSTICAS

Las fincas riUsticas podréin ser valladas con cerramientos
di&fanos de latura maxima 2 m., permitiéndose cerramientos opa

cos hasta una altura maxima de 0,5 m.

El cerramiento podra ser al linde y dentro de los limi--
tes de la finca, a excepcidn de linderos a caminos rurales seiia
lados en las Normas, caminos agricolas sefialados en el catastro

ristico y sendas:

a) Junto a caminos rurales sefialadas como tales en las -
Normas como sistemas generales, el vallado se situard

fuera del ancho senalado en éstas.

b) Junto a caminos existentes sefialados en el catastro -
ristico, de anchura superior 1,5 a 2 m. del eje del -
camino actual, si su anchura fuese inferior a 4 m. y

al linde si su anchura es superior a 4 m.

c) Junto a sendas, aceguias o caminos de anchura inferior

a l,5m. a 0,75 m. del eje.

NORMA 572.- PLANTACIONES

1) No se podran plantar &rboles cerca de una heredad aje
na, sino a la distancia gue a continuacidn se senala,
Olivos a 30 palmos; Alkarrobos 30; Higueras 21; Almen
dros 21; Piteras 20; Moreras 16: Arboles frutales 14:;
Naranjos 12; Canaverales 20; Nogales 15; Pinos, Cipre

ses y Tamarit 12 y Granado Z21.

2) aArticulo 288. Los cedros, cipreses, gutas, nogales vy
demas que tengan forma arbustiva, se plantardn a un -
metro de la hia o linde, siempre gue no alcancen mas
de un metro cincuenta centimetros de altura. Si no se
les recortase en estas proporciones, el colindante po

dré en todo tiempo exigir el arranque o la corta.
Aprobado segln scuerdo del'ﬁyun-
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3) Articulo 289: Los arboles frutales, excepto la higue-
ra, gue se criara en espaldera o setos, pdorén plan--
tarse a la distancia sefialada anteriormente, siempre
gue la altura sea igual a esta distancia o a la que -

se planten.
Siendo el palmo igual a 0,23 m.

Y ello servira tanto en las plantaciones que se efectuen
en todo el suelo el término municipal, tanto urbano, urbaniza-

ble como no urbanizable,

NORMA 588.- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

Las construcciones deberédn adaptarse al medio rural y pai
a ) + £ -
saje en dgue se encuentran, no permitiéndose el uso de materia-
les como metalicos, PVC o fibrocemento en cubiertas, salvo cau
sas justificadas, por tratarse de grandes superficies o grandes
luces, debiendo en todo caso causar el menor impacto visual po

sible y solo en el suelo no urbanizable comfn zona A.

En la zona B se utilizara la piedra natural en la forma-
cién o acabado de cerramientos, constituyendo el 100 % del ce-
rramiento exterior, debiendo integrarse en el medioc en gue se

encuentra.

NORMA 592_.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

El sistema general de espacios libres, situado en la So-

lana, guedard adscrito al suelo no urbanizable comin a los —---

efectos de valoracidén y obtencidn 985F%ﬁ3%%FE%E%wﬁsc%é?E%P&§I‘nyun—
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El Secretario de la Comision rritoria e Urbanismo



