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0. INTRODUCCION

El Excl. Ajuntament de Xalé con domicilio en la Calle Església, 27 en el municipio de Xald (Alacant) encarga la
redaccion a la mercantil TALLER D' ARQUITECTURA - FERRER & ASSOCIATS, S.L.P., Sociedad colegiada n © 9.781
por el COACV-Demarcacién de Alicante, la redaccidén del presente documento como inicio de la
tramitaciéon de “EVALUACION AMBIENTAL" de la modificacién puntual de la Revision de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento del Municipio de Xald, en adelante RNSPMXALO, en la zona se Servicios de
Interés Social y Docente de las Unidades de Ejecucion UE-B4 y UE-B5, concretamente a la zona afectada
como DOCENTE.

El presente documento se redacta bajo las directrices y dentro del marco normativo de la Ley 5/2014, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, en adelante LOTUP, (DOCV n °
7329, de 31 de julio de 2014. Entrada en vigor: 20 de agosto de 2014. Modificada por la Ley 10/2015 DOCV n°
7689, de 31 de diciembre de 2015. Modificada por la Ley 13/2016, de 29 de diciembre).

La finalidad del presente DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO es facilitar los datos y documentacion
necesarios para que el Organo Ambiental y Territorial determine en su evaluacién si la propuesta
modificatoria del plan, precisa o no de EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIA ESTRATEGICA y en su caso, si
esta puede ser SIMPLIFICADA u ORDINARIA de acuerdo con las directrices de la Ley 21/2013, de 9 de
Diciembre de Evaluacion Ambiental, en adelante LEA (BOE n° 296, de 11 de diciembre de 2013. Enfrada en

vigor: 12 de diciembre de 2013).

El contenido de la documentacidén aportada sigue el esquema expuesto en el articulo 50 Inicio del

Procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica de la LOTUP.

1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTUAL

1.1. Definicion de la problemdatica sobre la que se actia y las necesidades que motivan la
actuacion.

El motivo por el cual se formula la presente Modificacidon Puntual es debido a la intencién del equipo de
gobierno municipal desde varias legislaturas en mejorar y dotar de las condiciones necesarias, asi como
ampliar, los servicios del Centro Educativo Infantil y Primaria Virgen Pobre. Actualmente el CEIP Virgen Pobre
viene conformado por dos centros educativos, un centro situado en casco urbano en el cual se desarrolla los
dos primeros ciclos de educacién infantil y un segundo centro situado en el extrarradio en el que se desarrolla
el tercer ciclo de infantil y el resto de ciclos de primaria, situados a 650 m en linea recta y a 800 o 765 m de
distancia por diferentes vias, principalmente calles, travesia y carreteras. Situacidn que provoca ciertas
incomodidades asi como ciertos peligros en el funcionamiento y acceso (actividades a celebrarse por el
conjunto del centro supone el desplazamiento de los primeros ciclos de infantil hasta el centfro principal,
retrasos a la enfrada del colegio al existir hermanos que acuden a diferentes centros por cuestiones de
edad,...).
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Es por ello, que diferentes corporaciones han intentado centralizar los dos centros en una sola ubicacién, asi
como dotar del ciclo de secundaria para evitar el desplazamiento al Instituto de Educacién Secundaria
Josep Iborra en Benissa (a 5 km), concretamente en la zona de servicios de interés pUblico social y docente
situados en las unidades de ejecucién UE-B4 y UE-B5. Con dicha modificacion el centro podria servir a las
poblaciones cercanas de Alcalali y Lliber, siendo sus desplazamientos mds cortos que los que actualmente se

estdn ocasionando (Alcalali a Benissa o Pedreguer y Lliber a Benissal).

Ademds, los centros educativos necesitan cierta rehabilitaciéon y adaptacidn a normativas actuales
(proteccion frente a incendio, reglamento de instalaciones térmicas,...) al tratarse de edificios con una

antfigledad aproximada de 30 anos.

Por todo ello, con lo modificacién puntual se pretende unificar los edificios centros existentes en la poblacion
centros, adaptarlos a las normativas actuales de seguridad, salubridad, eficiencia energética, ... asi como ser

centro educativo de referencia para las poblaciones vecinas de Alcalali y Lliber

Para ello se solicita la aprobacién por parte de la Conselleria d'Educacié, Investigacié, Cultura i Esport del
programa educativo a instancia de las necesidades propuestas por parte de la corporacién municipal del
Excl. Auntament de Xalé.

Segun la propuesta acordada por la Conselleria d’'Educacid, Investigacid, Cultura i Esport es la expuesta en el
9.- ANEXO ESTUDIO DE NECESIDADES DE LA CONSELLERIA D' EDUCACIO, INVESTIGACIO, CULTURA | ESPORT, por
lo que se requiere de la modificacion del planeamiento vigente para facilitar su gestién asi como dotar de un

mayor aprovechamiento al suelo dotacional para dar cabida al programa educativo propuesto.
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La implantacion propuesta del programa aprobado provoca mayores requerimientos superficiales que los
actuales en los edificios existentes, asi como a las posibilidades edificatorias previstas en la REVISION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE XALO, aprobadas en junio de 1994, donde en
las unidades donde se ubica se limita la altura a dos plantas (planta baja + planta piso) asi como una altura
reguladora mdxima de 7 m. Es por ello que se propone un aumento en el nUmero mdximo de plantas en la
zona de servicios de interés publico social y docente en las unidades de ejecucién UE-B4 y UE-B5, a tres
alturas y un altura cornisa/reguladora méxima de 12,50 m para poder implantar las instalaciones de obligado
cumplimiento en las edificaciones, asi como a los actuales estdndares de mejora de calidad de vida y
bienestar en el egjercicio de la docencia y extraer dicha zona de la gestion de las unidades de ejecucién

donde se ubican para una gestion mediante actuacion aislada a iniciativa municipal.

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE XALO-PLANOS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE XALO-NORMAS

=90~

30.4.- RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD SOLANA SECTOR €, BENIBRAY

1)
2)
3)

4)

5)
6)

)
8)
9)
10)
11)

12)

14)

Y PLANETS

Tipologia: unifamiliar aislada.
Superficie parcela minima edificable 1.000
Fachada parcela minima edificable 15

Didmetro minimo circulo inscribible

en parcela 15
Ocupacién maxima 25 %
Altura reguladora maxima 7
Nimero de plantas b 5 £
Edificabilidad 0,2 m2/m2

; Sm,, pdiend redoirse a 3m
Separacién minima a lindes en el caso de parcela entre par-

) aﬂagaﬁfkats;:ax:ath:marr
Separacidén minima a calles M. 5 m.

Reserva aparcamientos 1 plaza/vivienda
Semisdtano Emergente 1,2 m.

Fosibilidad de adosarse a un lindero mediante com
promisc notarial de las dos parcelas afectadas -

con separacidén minima del linde opuesto de 5 m.

Modo de medir la edificabilidad: No computara a
efectos de medir la edificabilidad sotanos y semi
sétanos.

No se computaran terrazas ni porches descubier--
tos, pero si cubiertos.

Se computardn las plantas con pilares sin cerrar

en su contorno.

Se permitir&n parcelas en el interior de manzana
mediante la aprobacidn del estudio de detalle y
proyecto de parcelacidén correspondiente, siempre
y cuando se acceda a ellas mediante vial interior,
gue cumpla las siguientes condiciones:

1) Adguiera el caréicter de dominioc piblico.
Rprobado seglin aruerdo del nyun_

entodelioie 2 8oABR, 1994
HJrslr.’m,...- ; A —
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Bprobade segiin scuerda del Ayun- !

tamienlo dol die 28 ABR

de 19....... .
Jalgn ' 1

16)

..ILenga un ancho minimo de 6 m.

Se le dote de los servicios correspon-
dientes para que las parcelas adguieran
la condicidén de solar mediante la pre-
sentacién del correspondiente proyecto

de urbanizacién.

S5i se trata de un vial sin salida se le
dotard de la correspondiente plaza a -
fin de poder cambiar de sentido, con -

las dimensiones necesarias para ello.

Condiciones estéticas.

La composicidén estética estard de acuerdo
con el carécter de la edificacidén existente en
la zona {(edificacidn rural) gque deberd conser-
varse en los casos de rehabilitacidn de la edi

ficacién rural con sus riu-rau anexos.

Las edificaciones existentes guedarén dentro -
de ordenacidn en relacién al retiro a lindes,
aungue cualguier ampliacidn deberd respetar --

les retiros a lindes marcados.

30.5.- RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD: SOLANA SECTOR A YEB

30.5.1.- Definicién

Estd constituido pcr los dos sectores A y B, defi

nicos en planos de proyecto.

30.5.2.- Tipos de ordenacidn

La ordenacidén viene reflejada en los planos de zo

nificacién, donde mediante tramas diferentes, se indica -

el tipo ae ordenaclén permitido, cuyas caracteristicas se

concretan en el articulado adjunto y gue corresponde a la

tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

30.5.3.- Condiciones técnicas de las obras en relacidn

con las vias piblicas

Se tendrdn en cuenta las siguientes:

- Cimentacidn: Ninguna parte de los cimientos pdord sobresa

lir del planc de la alineacidn, tanto en vallas como otros
elementos auziliares, como en edificaciones.

- Desperfectos en servicios piblicos: Si durante la ejecu—
cién de la obra, o posteriormente, a causa de la mala -—-
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NORMATIVA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE XALO-NORMAS. REDILIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION T3 Y CALIFICACION DE PARCELA
COMO SUELO DOTACIONAL DE INTERES PUBLICO SANITARIO DE XALO (EXPTE 04/0420), BOP ALICANTE 30-01-
2006, N° 24.

NORMA 33 BIS.-USO DOCENTE-CULTURAL-ADMINISTRATIVO-SANITARIO.
33 bis. 1 Cardcter
Tendrd cardcter de dominio y uso publico.
33 bis. 2 Usos
Servicios de interés publico social: docente, cultural, administrativo y sanitario.
33 bis. 3 Normas de edificacién.
- Tipologia: edificio singular.

- Ocupacion: 100 % de la superficie neta, permitiéndose ocupaciones menores que se establezcan
mediante estudio de detalle de ordenacién de voliumenes, el cual deberd concretar grédficamente

los linderos de fachadas y medianeras en cada caso.
- Altura méxima: las permitidas en la manzana en que se integre.

- A la manzana conformada por la parcela cuya clasificacién se modifica se le atribuird una altura

mdxima permitida de tres plantas.

1.2.  Objetivos de la Planificacion.
La modificacion planteada permitird la ejecucién de un Centro Educativo de Infantil y Primaria en el interior
de la parcela municipal que dé respuesta a las necesidades de adecuacion de las instalaciones a la

demanda existente, asi como a las instalaciones de acuerdo con los requisitos técnicos y legales actuales.
Por ello, la modificacién puntual propone un solo cambio en el planeamiento vigente:

- Sin aumentar el aprovechamiento del suelo, se propone el aumento de alturas, concretamente fres

alturas (Planta Baja + Planta Primera + Planta Segunda).
- Aumentar la altura cornisa/reguladora mdéxima a 12,50 m.
- No establecer retranqueos a linderos, quedando a libre eleccidn segun necesidades proyectuales.

En la actualidad la parcela sobre la que se asienta el suelo dotacional es de fitularidad municipal (una parte
por titulo y otra por convenio urbanistico), con una superficie de 10.377,61 m2, con una ocupacion del edificio
existente de 634,00 m2, un porche cubierto de 107,36 m2, una pista polideportiva para la préctica del deporte
de 802,92 m?, siendo el resto vacante de suelo libre, ajardinamiento y zona de juegos, concretamente de
8.833,33 m2.
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La modificacién replantea la volumetria y la implantacién de los edificios conforme a las nuevas necesidades

con ciertas directrices para alterar apenas las caracteristicas morfolégicas de la zona.

PLANEAMIENTO ACTUAL-DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
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PLANEAMIENTO ACTUAL-ALINEACIONES. ALTURAS Y RASANTES
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PLANEAMIENTO PROPUESTO-ALINEACIONES. ALTURAS Y RASANTES

En el siguiente cuadro se incluyen los nuevos pardmetros urbanisticos, superficies, edificabilidades,
ocupaciones en planta y demds pardmetros en las que pueden observarse la comparativa entre el

Planeamiento Vigente, el Estado Actual y la Ordenaciéon Propuesta:

JUSTIFICACION PARAMETROS URBANISTICOS
ESTADO ACTUAL ORDENACION PROPUESTA

PARAMETROS URBANISTICOS
REVISION DE LAS NNSS DEL PLANEAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE XALO. 10/10/1.994

PLANEAMIENTO

CLASIFICACION SUELO URBANO SUELO URBANO SUELO URBANO
CALIFICACION RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD SERVICIOS DE INTERES PUBLICO
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO DOCENTE Y SERVICIOS DE INTERES PUBLICO DOCENTE Y CULTURAL DOCENTE Y CULTURAL
CULTURAL
USO ESPECIFICO DOCENTE DOCENTE DOCENTE
SUPERFICIE 10.377,61 m2 10.377,61 m?2 10.377 m?
PROTECCIONES - - B
NUMERO MAXIMO DE Il I MP12, NORMA 33 bis Uso docente-
PLANTAS cultural-administrativo-sanitario.
ALTURA REGULADORA 7m 7m 33 bis.1 Cardcter.
MAXIMA Tendrd  cardcter de  dominio
TIPOLOGIA PREDOMINANTE VIVIENDA SERVICIOS DE INTERES VIVIENDA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO publico y uso publico.
UNIFAMILIAR PUBLICO DOCENTE Y UNIFAMILIAR DOCENTE Y CULTURA 33 bis.2 Usos.
AISLADA CULTURA AISLADA Servicios de interés publico social:
SUP. MINIMA DE SOLAR 1.000 m? MP1 BOP 178 1.000 m? MP1  BOP 178 05/08/1.997, | docente, cultural, administrativo y
EDIFICABLE 05/08/1.997, NORMA 33 NORMA 33 bis Uso docente- | sanitario. -
LONGITUD  MINIMA  DE 15m bis Uso docente-cultural- 15m cultural-administrativo-sanitario. 33 bis.3 Normas de edificacion.
FACHADA administrativo-sanitario. 33 bis.1 Cardcter. - Tipologia: edificio singular
OCUPACION MAXIMA EN 25% 33 bis.3 Normas de 25% Tendrd carécter de  dominio - Ocupacién:  100% de la
PLANTA edificaciéon. publico y uso publico. superficie neta, permitiendose
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0'2 m2/m2 - Tipologia:  edificio 0'2 m2/m? 33 bis.2 Usos. ocupaciones menores que se
singular Servicios de interés puUblico ZSTU(?'?ZﬁOndmed'émfe ??TU%'O
- - Ocupacién:  100% - social: docente, cultural, € detdlle de ordenacion de
DISTANCIA A LINDES rsegljg;cejlznf; de la superficie rsegljg;cejlznfrc; administrativo y sanitario. volimenes, el cual debera
en el caso de neta, permitiéndose en el caso de 33 bis.3 Normas de edificacion. concretar - gréficamente  los
ocupaciones - Tipologia: edificio singular linderos  de  fachadas y
parcela entre parcela enfre ion: dianeras en cada caso.
parcelas menores que  se parcelas - Ocupacién: 100% de la meai asen >
edificadas y con establezcan edificadas y con superficie neta, - Alfura maxima: las permifidas
ancho menor de mediante  estudio ancho menor de permitiéndose ocupaciones en la manzana en que se
16m. de detalle de 16m. menores que se lrjfegre. - »
ordenacion de establezcan mediante | 33 bis.4 Nomas de edificacion
DISTANCIA A CALLES 5m Y Sm I arcela Uso Docente ubicado en
RESERVA APARCAMIENTOS 1 plaza/viviend volmenes, el cual =2 0 m oy estudio de detale de | P
praza/vivienda deberd  concretar plaza/vivienda ordenacion de volimenes, | @ UE-B4y UE-BS
SEMISOTANG Emergente 1,20 gréficamente  los | Emergente 1,20 el cual debera concretar - Tipologia: edificio singular
m linderos de m gréficamente los linderos de - Ocupacién maxima: 100% de
fachadas y fachadas y medianeras en la superficie neta.
medianeras en cada caso. - NUmero de plantas méximas: 3
cada caso. - Altura maxima: las plantas. o
- Altura maxima: las permitidas en la manzana - Edificabilidad  méxima 2,00
permitidas  en la en que se integre. m2t/mes.
manzana en que se - Altura méxima: 12,50 metros.
integre. - Refranqueos: no se
CONDICIONES Posibilidad de adosarse a un lindero Posibilidad de adosarse a un lindero mediante establecen, quedando a libre
PARTICULARES mediante compromiso notarial de las dos compromiso notarial de las dos parcelas afectadas eleccion. .
parcelas afectadas con separacion minima con separacién minima del linde opuesto de 5m - Sotano: se permiten y no
del linde opuesto de 5 m computaran o efectos de
Modo de medir la edificabilidad: No Modo de medir la edificabilidad: No computaré a edificabilidad. )
computard a efectos de medir la efectos de medir la edificabilidad sétanos y - Sem}sorcnno: Se permltgn, no
semisdtanos. debiendo emerger mds de

edificabilidad sétanos y semisétanos.
No se computardn terrazas ni porches
descubiertos, pero si cubiertos.
Se computardn las plantas con pilares sin
cerrar en sy contorno

No se computardn terrazas ni porches descubiertos,
pero si cubiertos.
Se computardn las plantas con pilares sin cerrar en su
contforno

Se permitirdn parcelas en el interior de
manzana mediante la aprobacién de estudio
de detalle y proyecto de parcelacién
correspondiente, siempre y cuando se
acceda a ellas mediante vial interior, que
cumpla las siguientes condiciones:
1.-Adquiera el cardcter de dominio publico.
2.-Tenga un ancho minimo de é m.
3.-Se le dote de los servicios correspondientes
para que la parcela adquiera la condicion
de solar mediante la presentacién del
correspondiente proyecto de urbanizacion.
4.-Si se trata de un vial sin salida se le dotard
de la correspondiente plaza a fin de poder
cambiar el sentido, con las dimensiones
necesarias para ello.

Se permitirdn parcelas en el interior de manzana
mediante la aprobacién de estudio de detalle y
proyecto de parcelacién correspondiente, siempre y
cuando se acceda a ellas mediante vial interior, que
cumpla las siguientes condiciones:
1.-Adquiera el cardcter de dominio publico.
2.-Tenga un ancho minimo de é m.
3.-Se le dote de los servicios correspondientes para
que la parcela adquiera la condicion de solar
mediante la presentacion del correspondiente
proyecto de urbanizacién.
4.-Si se trata de un vial sin salida se le dotard de la
correspondiente plaza a fin de poder cambiar el
sentido, con las dimensiones necesarias para ello.

Condiciones estéticas. La composicion
estética estard de acuerdo con el cardcter
de la edificacién existente en la zona
(edificacién rural) que deberd conservarse en
los casos de rehabilitacion de la edificacion
rural con sus riur-rau anexos.

Condiciones estéticas. La composicion estética
estard de acuerdo con el cardcter de la edificacion
existente en la zona (edificacion rural) que deberd
conservarse en los casos de rehabilitacion de la
edificacion rural con sus riur-rau anexos.

Las edificaciones existentes quedardn dentro
de ordenacién en relacion al retiro de lindes,
aunque cualquier ampliacién deberd
respetar los retiros marcados.

Las edificaciones existentes quedardn dentro de
ordenacion en relacion al retiro de lindes, aunque
cualquier ampliacion deberd respetar los retiros
marcados.

1,20 metros del terreno natural.
No computaran a efectos de

edificabilidad.

- Se exime del cumplimiento de

cualquier ofro  tipo
parédmetro 'y de las

de
que

resulten de aplicacién en la

Zona ala que pertenezca.
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Por lo tanto, de lo previsto del planeamiento actual y la propuesta de planeamiento se derivan las posibles

superficies construidas, tanto en ocupacién como en edificabilidad:

PARAMETROS URBANISTICOS

JUSTIFICACION PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

REVISION DE LAS NNSS DEL PLANEAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE XALO. 10/10/1.994

ORDENACION PROPUESTA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

EDIFICABILIDAD MAXIMA

MP1 BOP 178 05/08/1.997, NORMA 33 bis Uso docente-
cultural-administrativo-sanitario.
33 bis.3 Normas de edificacion.
- Tipologia: edificio singular
- Ocupacién: 100% de la superficie neta, permitiéndose
ocupaciones menores que se establezcan mediante
estudio de detalle de ordenacién de volimenes, el cual
deberd concretar gréficamente los linderos de
fachadas y medianeras en cada caso.
- Altura méxima: las permitidas en la manzana en que se
integre.

DISTANCIA A LINDES

5 m, pudiendo reducirse a 3 m en el caso de parcela
entre parcelas edificadas y con ancho menor de 16 m.

DISTANCIA A CALLES 5m
RESERVA APARCAMIENTOS 1 plaza/vivienda
SEMISOTANO Emergente 1,20 m

CONDICIONES PARTICULARES

Posibilidad de adosarse a un lindero mediante
compromiso notarial de las dos parcelas afectadas con
separacién minima del linde opuesto de 5 m

Modo de medir la edificabilidad: No computard a
efectos de medir la edificabilidad sétanos y
semisétanos.

No se computardn terrazas ni porches descubiertos,
pero si cubiertos.

Se computardn las plantas con pilares sin cerrar en su
conforno

Se permitirdn parcelas en el interior de manzana
mediante la aprobacién de estudio de detalle y
proyecto de parcelacién correspondiente, siempre y
cuando se acceda a ellas mediante vial interior, que
cumpla las siguientes condiciones:
1.-Adquiera el cardcter de dominio publico.
2.-Tenga un ancho minimo de é m.
3.-Se le dote de los servicios correspondientes para que
la parcela adquiera la condicion de solar mediante la
presentacion del correspondiente proyecto de
urbanizacion.
4.-Si se trata de un vial sin salida se le dotard de la
correspondiente plaza a fin de poder cambiar el
sentido, con las dimensiones necesarias para ello.

Condiciones estéticas. La composicidn estética estard
de acuerdo con el cardcter de la edificacion existente
en la zona (edificacion rural) que deberd conservarse
en los casos de rehabilitacién de la edificacion rural
CON SUS riur-rau anexos.

Las edificaciones existentes quedardn dentro de
ordenacién en relacion al retiro de lindes, aunque
cualquier ampliacion deberd respetar los retiros
marcados.

SUPERFICIE 10.377,61 m2 10.377 m2
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS Il MP12, NORMA 33 bis Uso docente-cultural-
ALTURA REGULADORA MAXIMA 7m administrativo-sanitario.

33 bis.1 Cardcter.
Tendrd cardcter de dominio pUblico y uso publico.
33 bis.2 Usos.
Servicios de interés publico social: docente, cultural,
administrativo y sanitario.
33 bis.3 Normas de edificacion.
- Tipologia: edificio singular
- Ocupaciéon:  100% de la superficie neta,
permitiéndose ocupaciones menores que se
establezcan mediante estudio de detalle de
ordenacién de volimenes, el cual deberd
concretar gréficamente los linderos de fachadas y
medianeras en cada caso.
- Altura mdxima: las permitidas en la manzana en
que se integre.
33 bis.4 Normas de edificacion parcela Uso Docente
ubicado en la UE-B4 y UE-B5
- Tipologia: edificio singular
- Ocupacion méxima: 100% de la superficie neta.
- NUmero de plantas mdximas: 3 plantas.
- Edificabilidad maxima 2,00 m2t/m2s
- Altura méxima: 12,50 metros.
Retranqueos: no se establecen, quedando a libre
eleccion.
- Sétano: se permiten y no computaran a efectos de
edificabilidad.
Semisoétano: Se permiten, no debiendo emerger
mds de 1,20 metros del terreno natural.  No
computaran a efectos de edificabilidad.
Se exime del cumplimiento de cualquier otro fipo
de pardmetro y de las que resulten de aplicacién
enla Zona ala que pertenezca.

Como se deriva de la lectura del cuadro aportado, la modificaciéon puntual propuesta no varia los
para@metros urbanisticos previstos por la RNNSSPM de Xalé y por ende no produce aumento de
aprovechamiento total asignado a la totalidad del dmbito reservado al suelo dotacional, al repartirse la
edificabilidad asignada por la MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1 BOP 178 05/08/1.997, entre el niUmero
maximo de plantas permitido. Segin dicha modificacion se le asignaba una ocupacion del 100 % y una
edificabilidad maxima segin el nimero de plantas de la zona siendo esta de Il, por lo que daba una
edificabilidad del 2,00 m2t/m2s, ahora se reserva la misma edificabilidad aumentando el nGmero de niveles,
pero fijando el 2,00 m2t/m2s, no dejandolo como resultado de una ocupacién maxima en planta y el nUmero

madximo de alturas.
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2. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS DEL PLAN QUE SE PROPONE

2.1.Alcance y dmbito de la Modificacién Puntual.

El dmbito objeto de la Modificacién Puntual lo conforma “SERVICIOS DE INTERES PUBLICO, SOCIAL Y
DOCENTE" incluido en las unidades UE-B4 y UE-B5, situadas en las parcelas de fitularidad municipal mediante
adquisicién la parcela con el centfro existente situada en la camino cementerio, 15 y por convenio
urbanistico con los propietarios del inmueble sito en la camino del cementerio, 16 (9219910YH599 1NO0CO1KU vy
9919911YH5991NOOOTRU, respectivamente), y asi tener adquirido toda la zona dotacional destinada docente

en el municipio segun el planeamiento municipal vigente.

Las parcelas se situan en la zona del extrarradio préoximo a la poblacion al sureste del nicleo urbano, limitada
en los lindes norte y sur con propiedades particulares destinadas a vivienda familiar aislada y en sus lindes

este y oeste a vial publico.

El dmbito de la modificacién puntual abarca una superficie de 10.377,61 m2. La nueva propuesta de centro
docente segun los criterios establecidos por la Conselleria d'Educacié, Investigacidé, Cultura i Esport,
reorganizan la edificacion en la parcela, mediante el derribo del edificio existente, asi como las instalaciones
deportivas y porche anexo. Se pretende concentrar la edificacion en la zona mds amplia de la parcela
sifuada en la zona lindante con el camino cementerio, dejar en el extremo central las pistas deportivas y el

edificio destinado al gimnasio en la parte de la parcela lindante al camino instituto.

2.2. Alternativas a la Modificacion puntual propuesta.

Dada la configuracién de la parcela donde el planeamiento prevé los servicios docentes en la poblacion y
las necesidades planteadas, las alternativas como solucién a dichas necesidades son limitadas, vistos los
requerimientos superficiales propuestos por la Conselleria d'Educacid, Investigacié, Cultura i Esport y por ello,
conlleva la adaptacién volumétrica prevista en el planeamiento conforme al marco normativo y a los

requerimientos establecidos.

2.2.1. Alternativa 0 (o de no intervencion).
Respecto a la ALTERNATIVA 0, o de no intervencién, que supondria el mantenimiento de las condiciones
actuales del edificio Centro de Educacion Infantil y Primaria Virgen Pobre, no se considera, habida cuenta de

que la adaptacién de los edificios existentes y las posibles ampliaciones, debido a:

- El edificio existente no cumple los requerimientos normativos técnicos de seguridad, salubridad,... y

por ello imposibilita una rehabilitacidon del mismo a criterios normativos actuales.

- Los requerimientos espaciales propuestos por la Conselleria d'Educacid, Investigacid, Cultura i Esport,
para la adecuacién del programa docente propuesto, imposibilitan su cabida con los criterios

normativos urbanisticos actuales expresados en el planeamiento municipal vigente.
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- Inexistencia de nuevos espacios de reserva de suelo destinado a servicios puUblicos de cardcter
docente. Siendo toda la zona reservada para dicho uso de propiedad municipal en la actualidad,
por lo que hace inviable la adquisicion de nuevas parcelas y su modificacion de clasificacién

urbanistica.

2.2.2. Alternativa 1 (solucién adoptada).
La solucidon adoptada, que conllevaria la reorganizacion de la parcela destinada al uso docente, mediante
la ampliacién de numero de plantas, altura reguladora y crear dicha zona como una sola unidad de

ejecucion, presenta las siguientes ventajas con respecto al resto de alternativas contempladas:
- Darrespuesta a las necesidades planteadas por el Excl. Ajuntament de Xald para:

o Eiminar la existencia de dos centros distantes pertenecientes al mismo Centro de Educacién
Infantil y Primaria Virgen Pobre, uno situado en el nicleo urbano y el otro en la parcela

objeto de modificacién.
o Aumentar los servicios y aulas docentes a la vista de la creciente demanda.

- Darrespuesta, ala vista de las necesidades planteadas por el Excl. Ajuntament de Xald, al programa
de necesidades aprobado para el Centro de Educacién Infantil y Primaria Virgen Pobre y a la
implantacién propuesta por la Conselleria d'Educacié, Investigacié, Cultura i Esport, que sin la
ampliacion propuesta no se concibe la viabilidad del centro existente (insuficientes e instalaciones

obsoletas respecto alas normativas vigentes).

- La nueva reorganizaciéon de los espacios libres y edificados en la parcela para mejorar sus recorridos

en el interior, asi como el acceso en la entrada y salida de los usuarios del centro.

3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El desarrollo del plan, en términos generales, contemplard en una primera etapa la presentacién vy las

pertinentes aprobaciones de los documentos urbanisticos necesarios para el fin propuesto.

El siguiente proceso serd el desarrollo de la zona destinada dotacional docente de las unidades de ejecucion
existentes y asi dotarla de todas las infraestructuras necesarias para tener la condicién juridica de solar
establecida en el arficulo 177 de la LOTUP, con el desarrollo de los documentos proyectuales, permisos

oportunos y autorizaciones.

El Ultimo paso serd la edificacidon del nuevo centro educativo propuesto previa la obtencidon de las licencias

respectivas (obras, actividad, ...) conforme a los documentos proyectuales necesarios.
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4. DIAGNéSTICQ DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION
DEL PLAN EN EL AMBITO ENFOCADO

El dmbito afectado por la modificacion se encuentra enclavado en el suelo clasificado como suelo urbano,
calificado como “SERVICIOS DE INTERES PUBLICO, SOCIAL Y DOCENTE” incluido en las unidades UE-B4 y UE-B5.

Conformado por dos parcelas sitas en dichas unidades de ejecucion, la situada en la zona norte que abarca
desde el camino instituto y camino del cementerio es donde se halla actual el centro educativo con un

edificio situado en la parte oeste, las pistas deportivas y espacios libres en la zona sureste. La ofra parcela se

encuentra en barbecho sin plantaciones especiales a resenar.

Las caracteristicas del medio ambiente y territorio del dmbito afectado por la modificacién puntual
propuesta son las inherentes a un entorno urbano semiconsolidado, cuyas caracteristicas paisgjisticas de

interés ambiental no se verdn afectadas por la nueva propuesta volumétrica del centro educativo.

5. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL
TERRITORIO

Los efectos previsibles sobre el medio ambiente de la actuacion prevista son los inherentes a la reedificacion
del centro educativo y sus espacios libres, con el aumento de numeros de plantas (3) y altura cornisa/
reguladora mdéxima (12,50 m) en un entorno urbano semiconsolidado entre los dos viales (camino instituto y

camino cementerio).

Son, por lo tanto, irrelevantes los efectos de este sobre los elementos estratégicos del territorio.
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6. INCARDINACION DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA E INCIDENCIA
EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL O SECTORIAL

La motivacién incuestionable para mejorar la labor docente de la comunidad educativa del municipio de
Xald y de los municipios vecinos, asi como la propia implicacién del Excl. Ajuntament de Xalé y la Conselleria
d'Educacio, Investigacié, Cultura i Esport, pone en valor la Modificacién Puntual propuesta, que ahonda en
los principios bdsicos de la actividad urbanistica, en concreto, en la organizacién, acondicionamiento,
gestion del suelo dotacional que por su importancia y alcance de servicio, y en este caso publico, pasa a
tener un notable significado en el conjunto del drea urbano e incluso mds alld de su dmbito, estos
equipamientos cualifican el sector donde se emplazan, al municipio donde los acoge y a los municipios

vecinos de menor tamano.

La modificacién y la futura edificaciéon prevista contribuirdn a crear un territorio de calidad injiriendo
positivamente en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, en el modelo de territorio y municipios

qgue se tendrdn en los proximos anos.

Mejorar las instalaciones cuyo uso es el docente que nos ocupa, contribuye a realizar ciudades/pueblos mds
equilibradas en el aspecto cultural, social y por tanto conviene proteger y propiciar su desarrollo. La

ordenacion urbanistica ha de ser siempre sensible a estas necesidades y objetivos de la ciudad.

En cuanto a la incidencia en otros instrumentos de la planificacién territorial o sectorial, es irrelevante la

incidencia de la Modificacién Puntual propuesta.

7. CONCLUSIONES

La Modificacién Puntual propuesta que permitird la creacion de unas nuevas instalaciones de uso dotacional
educativo se desarrolla en el interior de dos parcelas de titularidad publica perteneciente al Excl. Ajuntament
de Xald (por adquisicion y por convenio urbanistico), dentro del suelo urbano semiconsolidado en el
municipio de Xald y entendiendo que este tipo de suelo viene derivado de planeamientos estructurales
superiores que ya habrian pasado por la Evaluacion Ambiental o tramitacién exigente en el momento de

framitacion.

Serd en el desarrollo del Estudio de Integracién Paisajistica de la presente Modificacién Puntual el que corrija
los posibles efectos negativos sobre el cardcter del lugar y que no impida la percepcidén de los recursos

paisajisticos que podrian verse afectados por la misma modificacion puntual.

En ese sentido se acompaia el documento grafico “ANALISIS DE AFECCION VISUAL. RECORRIDO
PAISAJISTICO Y PUNTOS DE OBSERVACION” como borrador del estudio donde se verifica que la presente

modificacién no impide la percepcién de los recursos paisajisticos que podrian verse afectados.

La Modificacién Puntual propuesta no influye en otfros planes y programas, no tiene incidencias en el modelo
territorial vigente ni produce incremento en el consumo de recursos, no supone afeccidon sobre el patrimonio
natural y cultural, sobre la conservacion de los hdbitats naturales, sobre el medio rural; en definitiva, no

presenta efectos significativos sobre el medio ambiente.
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Por otfro lado, la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, que en sus anexos | y Il establece la relacion de los
proyectos incluidos dentro del dmbito de aplicacién de la evaluacion de impacto ambiental, tanto ordinario

como simplificado, no contempla el presente plan denfro de los citados anexos.

En definitiva, se pretende la reorganizacion de los edificios en el interior de la parcela con un aumento del
nUmero de plantas y altura reguladora mdéxima, en el drea que abarque la parcela dotacional y publica. Las
medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los efectos negativos sobre el medio ambiente y el
territorio serdn los inherentes a la construccion de un edificio en un entorno urbano. Entendiendo que, por el
tipo y tamano de intervencion, su ubicacidn en un suelo urbano a re-urbanizar previamente, su nula
incidencia en el modelo territorial, la inexistencia de problemas ambientales significativos y su reducido

potencial de impacto justifican en la innecesaridad de someterse a una Evaluaciéon Ambiental.

Por todo lo expuesto, se estima que la presente Modificacién Puntual no requiere de Estudio Ambiental vy
Territorial Estratégico, resolviéndose por el procedimiento de evaluacidn ambiental y territorial estratégica

simplificado.

Benissa, 13 de abrijfde 2018

JOAN VALERIA R BERTOMEU
Arquitecto
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8. ANEXO JUSTIFICATIVO DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO

8.1.Motivacion de la aplicacién de procedimiento simplificado.
Segun el Articulo 46 de la Ley 5/2014, 25 de julio, de la Generdlitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y

Paisaje, de la Comunidad Valenciana, se establece que:

"Articulo 46. Planes y programas que serdn objeto de la evaluacién ambiental y territorial estratégica.

1. Son objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administraciéon publica y cuya elaboracion y aprobacion venga

exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos,
gestion de recursos hidricos, riesgos naturales e inducidos, ocupacion del dominio puUblico maritimo-terrestre,

telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluaciéon conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica reguladora de la Red Ecolégica

Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accidn territorial, los planes generales estructurales, las
actuaciones territoriales estratégicas o cualesquiera ofros planes o programas y aquellas modificaciones de los antes
enunciados que establezcan o modifiquen la ordenacidn estructural, y asi'lo establezca el drgano ambiental y territorial.

2. Los planes y programas relativos a la defensa de la nacién, la proteccién civil en casos de emergencia y los de cardcter
financiero o presupuestario quedan excluidos de la aplicacién del procedimiento de evaluaciéon ambiental y territorial
estratégico.

3. El 6rgano ambiental y territorial determinard si un plan o programa debe ser objeto de evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 1.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes o programas que suponen una nueva ocupacion de suelo
no urbanizable para readlizar operaciones puntuales de reordenacion o ampliacién limitada de bordes de suelos
consolidados, a los que se refieren los articulos 72.3.b y 73. 1.d de esta ley, salvo que se establezca su innecesaridad en fa

declaracién ambiental y territorial del plan general estructural.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los
demds requisitos mencionados en el apartado 1.

El 6rgano ambiental y territorial resolverd sobre estos casos teniendo en consideracion los criterios del anexo VIl de esta

ley.
El caso concreto de esta Modificacién Puntual de la Revisidn de las Normas Subsidiarias del Planeamiento del
Municipio de Xalé que se propone corresponde al punto 3.a) " Las modificaciones menores de los planes y

programas mencionados en el apartado 1"
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8.2. Motivacion de la seleccién de la alternativa.

Tal y como se ha expuesto en los pdrrafos anteriores del presente Documento Inicial Estratégico, no se ha
considerado alternativas al plan propuesto, primero porque la alternativa supone la viabilidad o no del actual
centro docente considerando la demanda social existente, como se ha explicado anteriormente y se
contempla en la propia modificacidén puntual propone la transformacién del aprovechamiento urbanistico

de la parcela de titularidad municipal para poder implantar las necesidades docentes requeridas.

8.3. Medidas previstas para prevenir y reducir el impacto sobre el medio ambiente y el territorio.

El nuevo proyecto previsto se ajustard a las nuevas exigencias normativas y por tanto sensibles a las
consideraciones de eficiencia energética derivadas de estas, reduciendo emisiones de C02 y utilizando
recursos constructivos y arquitectdnicos sostenibles que exploten los recursos naturales que ofrece el clima

mediterrdneo de Alicante: sol, vientos, temperaturas.

La nueva propuesta edificatorio hard uso de energias renovables a través del uso de placas solares y
potenciando la iluminacién y ventilacion naturales. Se planteard un conjunto edificatorio que requiera un

reducido consumo energético gracias al disefio de la solucién constructiva de sus cerramientos.

Por otra parte, se propone un sistema de gestidén de residuos acorde a la sociedad actual en el que se
promueva el reciclaje y la separacion y clasificacion de los diferentes tipos de residuos. También se tendrd en

cuenta la gestion de los recursos hidricos: abastecimiento, recogida, reutilizacién, ahorro.

El proyecto potenciard la rehabilitacién social y urbana del sector, con todas las consecuencias favorables
que esto conlleva, la Modificacidon Puntual propuesta y por ende, el conjunto edificatorio a desarrollar,
ahonda en los principios bdsicos de la actividad urbanistica, en concreto en el acondicionamiento y gestion
del suelo dotacional que por su importancia y alcance de servicio, pasan a tener un notable significado en el
conjunto del drea urbano e incluso mds alld de su dmbito, estos equipamientos cualifican el sector donde se

emplazan, la propia ciudad que los acoge y a los municipios vecinos.

La Modificacién y por ende, el conjunto edificatorio y sus espacios libres previstos contribuyen a crear un
territorio de calidad injiiendo positivamente en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, en el

modelo de territorio y ciudades que vamos a tener en los proximos anos.

El Centro Educativo de Infantil y Primaria Virgen Pobre de Xalé que nos ocupa, por tanto, constituye uno de
esos Usos publicos cuya presencia esencial y obligatoria contribuye a hacer una ciudad/municipio mds
equilibrada en el aspecto social y por tanto parece conveniente proteger y propiciar su desarrollo. La

ordenacion urbanistica ha de ser sensible a estas necesidades y objetivos de la ciudad.

Benissa, 13 de abriffde 2018

JOAN VALERIA
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9. ANEXO ESTUDIO DE NECESIDADES DE LA CONSELLERIA D’EDUCACIO, INVESTIGACIO, CULTURA |
ESPORT




Z\‘f GENERAUTAT VA[ENCIANA
l. XALO : localidad “ provincia : AL!CANT?’

l : C.E.I.P. Virgen Pobre : centro ]L cédigo : 03006189 I

Documento sé6lo de trabajo

|Expeciente SPCE (Adecuacion con ampliacion, de centro existente, al perfil escolar:

0/03/15/003 . liprimerciclo+41 +8P +80 + comedor (360 comensales, en 3 turnos).
Nivel educativo e.i.+ |.+P.+8.(0)
Numero de unidades docentes (u=i+|+P+0} 1+4+8+8
Nimero de puestos escolares (pe = 20i + 251 + 25P + 300 ) 560

[ﬁrograma de necesidades (entendido como relacién de i0s y/o usos con sus corespond. superficies Utiles en m2) I S.dtiltespaci I I_N" ios dif S.util di p

A) Espacios docentes (con indicacién de nivel educativo, |,P,5,0,BF, L)

A.a) Aulas generales, polivalentes, para actividades, del proceso eriseﬁanza—aprendizaje, tedricas:

Aula de E. Infantil primer ciclo 40 1 40
Aula de E. Infantil 50 4 200
Aula de E. Primaria 50 8 400
Aula de E. Secundaria Obligatoria 50 8 400
Para taguillas unipersonales (uso para alumnado E.Secundaria: Obligatoria y/o Bachillerato) 0,1 240 T 24
[Suma 1 1.064 |
Ab) Aulas de pequeiio grupo y/o de apoyo a la integracién:

Aula p.g.de E. Infantil (Orden 15 de mayo de 1993) 25 1 25
Aula desdoblamiento y de apoyo y refuerzo de E. Primaria (Real Decreto 132/2010) 25 3 75
Aula desdoblamiento y de apoyo y refuerzo de E. Secundaria 30 2 60
Aula de educacion especial 25 1 25

" [Suma ' 1 185 ]

A.c) Espacios docentes especificos: .

Aula de Informatica de E. Primaria, grande o con equipos unipersonales (IP-1, infocole) 75 1 75
Aula de Musica de E. Primaria (MP-1)
Aula de Musica de E. Secundaria (MS-1) 62 1 62,
Seminario de Musica de E. Secundaria 13 1 13
Aula - taller de Educacion Plastica y Visual -1 / adaptacién curricular, de E.Secundaria 62 1 62
Seminario de Educacién Plastica y Visual 13" 1 13
Aula - taller polivalente de E. Primaria 75 1 75
Aula - taller de Tecnologia -1 de E. Secundaria 87 1 87
Seminario de Tecnologia 13 1 13
Laboratorio de Ciencias Naturales de E. Secundaria 75 1 75
Antelaboratorio - seminario de ciencias 25 1 25
Laboratorio de Fisica y Quimica - 1 de E. Secundaria 75 1 75
Gimnasio: recinto / sala polideportiva - 408 1 408
Gimnasio: vestuarios 20 2 40
Gimnasio: aseos 20 2 40
Gimnasio: profesor / monitor (seminario + vestuario) 15 1 16
Gimnasio: almacenes (incluye, si ha lugar, cuarto de calderas propias) 20 1 20
[Suma 1 1.008 |
A.d) Espacios docentes comunes;

Sala polivalente o de usos multiples (espacio comun) de E. Infantit 60 1 60
Almacén de sala polivalente o de usos miitiples (espacio comun) de E. Infantil

_Sala polivalente o de usos multiples 110 1 110
Almacén de safa polivalente o de usos mdltiples : 10 1 10
Biblio... - media...- video ... teca_de E. Primaria y de E. Secundaria 75 1 75
Sala de equipos docentes de E. [nfantif - 15 1 15
Sala de equipos docentes de E. Primaria 15 1 15
Seminarios generales de E. Secundaria- 25 2 S0
Almacenes dé recursos docentes (varios estratégicamente repartidos, en total aproxlmadamente) 12
Cuartos de limpieza (varios estratégicamente repartidos, en total agroximadamente) 16

- [Suma : 1 363 |
A.e) Servicios higiénicos: -

Aseos de alumnos E. Infantil, anexos a cada "Aula de E. Infantil” (aproximada., 5 m2 / ui) 5 5 25
Aseos de alumnos (aproximadamente, 0,25 m2 / pe (de Py SO ) 0,25 440 110
Aseos educacion especial, con cada "Aula de educacion especial” laproximada., 5m2 /u) 5 1 5
|Suma . I 140 |

Suma espacios docentes 1 2.850 |




XALO : focaiidad || provincia: ALICANTE |

[

C.E.LP. Virgen Pobre : centro

I[ codigo: 03006189 |

Documento

so6lo

de trabajo

Expediente SPCE |Adecuacion con ampliacion, de centro existente, al perfil escolar:
0/03/15/003 1iprimerciclo+4!| +8 P + 8 O + comedor (360 comensales, en 3 turnos).
Nivel educativo e i.+ I.+P.+8.(0)
Niimero de unidades docentes. (u=i+1+P+0} 1+4+8+8
Numero de puestos escolares (pe = 20i + 251 + 25P + 300) 560
IProqrama dé necesidades (entendido como relacién de espacios y/o usos con sus comespond. superficies dtiles enm2) | S.Gtivesp I [ N° ios did S.atil disp |
B) Administracion
" "Despacho de Direccion Z 15 1 15
Despacho de Vicédireccion
Despacho de Jefatura de estudios 15 1 15
Despachg de Vicejefatura de estudios
Despacho de Administrador / Secretario 13 1 13
Secretaria / Archivo 40 1 40
Despacho de Servicio de orientacién [escolar) / Psicélogo 15 1 15
Sala.de profesores 60 1 60
Aseos de adultos (todos adaptados movilidad reducida) (n espacios de, aprox., 5m2) 5 4 20
Sala de Asociacién de madres y padres de alumnos (AMPA) 25 1 25
Sala de Asociacién de alumnos (AA) 25 1 25
Sala de AMPA + AA
Sala de visitas 13 2 26
Conserjeria + reprografia 15 1 15
. [Suma administracién |1 269 |
C) Servicios generales
Almacén general 25 1 25
Almacén repuestos 15 1 15
Cuarto contadores de agua potable 3 1 3
Cuarto general de limpieza [} 1 6
Cuarto o recinto de basuras 3] 1 6
Grupo electrégeno / Contadores eléctricos 15 1 15
Cuartos de instalaciones ambientales (segtin proceda: calderas, compresores, ...) 20° 1 20
RACK (4 espacios de 5m2: infantil, informatica, ESO y secretaria) 5 4 "~ 20
Cuarto grupo incendios (dep. prefafricado de agua ) 20 1 20
Ascensores con sala de maquinas (si ha lugar) 13 1 13
Aseos y vestuarios para personal no docente 6 1 [:]
[Suma servicios generales |1 149 |
[Sumatotal (A+B+C) ] 3.268 |
D) Espacios y/o usos complementarios (opcionales parala Administracion educativa) ,
Cocirniilla (E.Infantil, no incluir si existe cocina ) L
Comedor (n° de comensales simultaneos hasta 120 ) 180 1 180
Cocina (ver nota 4) (n° de come / comida: 360 en 3 turnos o autoservicio) 135 1 135
Vivienda de conserje )
[Suma espacios y/o usos complementarios (opcionales para la Administracién educativa ) 11 315 |
[Suma total superficie util (de uso) interior (Ui=A+B+C+D) || 3.583 |
Circulaciones (pasos) interiores { entre 25 y 30 % sobre Ui ) 030 || 3583 | 1.075 |
Suma superficie Util interior { 81 = 1,30 Ui) 11 4658 |
Muros y tabiquerias ( entre 12 y 17 % sobre Si } 017 || 4658 | =~ 792 |
. [Suma superficie construida interior _( Sci = 1,17 Si ) 11 5.449 |
De superficie cubierta y abierta: 50 % sobre superficies de porches (ver epigrafe E, en péagina 3) ] 0,50 || 270 | 135 |
[Total superficie construida ( Sct = Sci + 50 % de porches ) 11 5.584 |
Pagina 2
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XALO : localidad || provincia : 'ALICANTEI

—

C.E.L.P. Virgen Pobre :centro || codigo : 03006189 |

Documento s6lo de trabajo

Expediente SPCE

0/03/15/003

Adecuacién con ampliacién, de centro existente, al perfil escolar:
1i primer ciclo + 41 + 8 P + 8 O + comedor (360 comensales, en 3 turnos).

‘Nivel educative e.i+ 1 +P +8 (0)

Numero de unidades docentes (u=i+1+P+0) 1+4+8+8

NOmero de puestos escolares (pe = 20i + 251 + 25P + 300 560

|Programa de necesidades (entendido como relacién de espacios /o usos con sué’torrespond. superficies dtiles en m2) J S.dtiespacio I Il\l“ espacios dﬂ S.util dispuesta

E) Espacios y/o usos exteriores (opcionales para la Administracién educativa)

Porches (0.5 m2/pe ) 0,5 560 280
Pista polideportiva E. Primaria_de 29 x17,50 m (=5075 m2)

Pista polideportiva E. Secundaria de 32x19 m (=608.-m2) :

Pista polideportiva de 44x22 m (=968 m2) 968 1 968
Pista polideportiva E. Primaria de 44 x29 m (=1.276 m2)

Pista polideportiva E. Secundaria de 44x32 m ( =1.408 m2) 1.408 1 1.408

Zona de Juegos para E. Infantll (4 m2 / pel i

Reserva de ampliacion propuesta (ubicacion a justificar en proyecto arguitecténico)

F

[Suma espacios exteriores propuesta (incluye reserva de ampiiacion) 10 S ]
[Suma espacios exteriores sin reserva de ampliacién [ 5494 |
Parcela (multiplicar los valores de fa tabla por (f) y por (1+p); ver nota 3)
" para centro de referencia de crecimiento con perfil escolar: -
Propuesta (parcela centro existente + parcela ampliacién) 10.377
Minima (para la ubicacién de todos los espacios que establece la norma) 10.500

CONDICIONES GENERALES AL PROGRAMA:

1 Tolerancias (aplicables a: e;pacios concretos, sumas ylo totales):

Sobre superficies S En sup. interiores (A,B.C.D En sup. exteriores (E} f
S </= 5m2 +-50 % © 4-100% .
5m2 < 8 </= 15m2 +-25% +- 50 % )
15m2 < S <= 50m2 CH-15% 4 30% -
50m2 < S </= 100 m2 +-10% - 20%
100m2 < S +H- 5% H- 10%

2 Numero de plantas (maximo, salvo muy fundada jusuflcamon en contra): n plantas (baja + (n-1))

en escuelas de E. Infantil: 1 planta (baja)
en colegios de E. Primaria: 2 plantas (baja+ 1)
en centros (secciones o insmutos) de E. Secundaria: 3 plantas (baja + 2)

3 Sobre [a parcela (ver en epigrafe F):

3.1 Siendo f :
de la parcela y de la misma superficie supuesta en un rectanguio de largo doble del ancho, expresado en tanto por uno.
3.2 Siendo p:
de la linea de mayor pendlente de las que unen puntos opuestos en los findes.

la relacion entre los coeficientes de forma (perimetro/superficie), respectivamente

la pendiente, expresada en tanto por uno, media de ia parcela o, posibilista y atternativamente,

4 Sobre la cocina:
_ La cocina incluira zona de vestuarios para personal, recinto de basuras apropiado y contara con doble acceso: limpio y sucio.
5 Superficie de aulas ordinarias

La superficie util de las aulas ordinarias indicada en este programa de necesidades po podra reducirse en-ningdn caso. !

6 Aula de educacién Infantil de primer ciclo

Cumplira fo estabiecido en Decreto 2/2009. Tendra un aseo visible y accesible desde el aula.

7 Se trata de un centro existente con 5.721m2 de parcela, que se amplia con 4.655m2, con un total de parcela de 10. 377m2
8 Los espacios sombreados en el programa son espacios que no estaran en la construccion o se veran reducidos en su superiicie

por falta de espacio existente en la parcela propuesta.

En Valencia a 05 de julio de 2017
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XALO. Propuesta de implantacion para programa 1+4 Infantil, 8 P y 8 SO

Escala: 1/500
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